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« Fondations de droit public

Un acteur incontournable du marché
immobilier genevois

Les Fondations immobiliéres de droit public (FIDP) ont pour vocation de développer, d'entretenir et de gérer le parc de HBM (habita-
tions a loyer bon marché) genevois, soit quelque 5600 logements. Aux 5 Fondations existantes, il convient depuis deux ans d'ajouter
la FPLC, héritiére directe de la célébre Fondation Cité Nouvelle Il, qui a marqué le paysage immobilier genevois durant 40 ans.

60 a 70 millions de francs par année,

provenant des aides cantonales et
municipales au logement. Cette enveloppe
est destinée a la maintenance des batiments
et a la construction de nouveaux immeubles.
A cela il faut ajouter quelque 46 millions de
francs de loyers par an.

L e budget des FIDP est de l'ordre de

Fiorian Barro, président de Cité Nouvelle II,
puis de la nouvelle FPLC.

On rappellera en préambule que le 5 octobre
2001, le Grand Conseil genevois a remplacé
les neuf Fondations immobiliéres qui exis-
taient préalablement par quatre nouvelles
entités, baptisées Fondations HBM Camille
Martin, Emma Kammacher, Jean Dutoit et
Emile Dupont. Une cinquiéme Fondation,
la Fondation René et Kate Block (FRKB), a
pour vocation de gérer les D2 (habitations
avec encadrement social destinées aux per-
sonnes en &ge d'AVS). Enfin, la Fondation
Cité Nouvelle I, entrée en liquidation, a
cédé sa place a la nouvelle Fondation pour
la promotion du logement bon marché et-de
I'habitat coopératif (FPLC), toujours présidée
par |'architecte Florian Barro, mais ressortant
désormais au droit public.

«La premiére Fondation Cité Nouvelle avait
été créée en 1960, puis Cité Nouvelle Il lui a
succédé en 1965. Durant quatre décennies,
inlassablement, ces fondations ont réalisé
206 immeubles totalisant plus de 5000
logements, pour une valeur totale de plus de
800 millions de francs. Citons la Cité Nouvelle
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Au 28-30 Champs-Fréchets, a Meyrin, la Coopérative «Les Tournesols» a été portée sur les fonts bap-

tismaux par Cité Nouvelle II. Une réussite due notamment a I'énergie déployée par Edouard Galley et

Bernard Markwalder.

d'Onex, évidemment, Champs-Fréchets a
Meyrin, Bernex-en-Combes, Avanchet-Parc,
Onex Grand-Pré et son centre commercial
Coop, le périmetre de I'ancien Palais des
expositions a Plainpalais et le secteur des
Tulipiers», explique Florian Barro.

Dynamisme et innovation -
Création de coopératives avec locatai-
res en place

Non contente d'avoir rendu tant de services
a la République, la FCN I, déja en voie de
liquidation, a racheté 2 groupes d'immeu-
bles, les 86-90 avenue des Communes-
Réunies & Lancy, et les 28-30 Promenade
Champs-Fréchets & Meyrin, a bien négocié
et obtenu des conditions lui permettant de
rénover complétement les immeubles en
question, puis les a remis sur le marché des
appartements, a des loyers trés bas. Mieux:
a Champs-Fréchets, un statut de coopérative
a pu étre mis en place avec les locataires. La
transition ne s'est pas effectuée sans obsta-
cle: comme l'explique Bernard Markwalder,
membre du Conseil de Fondation de la
FPLC, seuls 11 des 24 locataires étaient
d'accord, au départ, de devenir coopéra-
teurs. Aujourd'hui, ils sont déja 17. A chaque
renouvellement de bail, le nouveau locataire
devra naturellement devenir coopérateur,

signale Edouard Galley, régisseur souvent
surnommeé «M. Coopératives».

Les fondations main dans la main

Comme I'expose Michel Perizzolo, direc-
teur du secrétariat des FIDP et membre du
Conseil de la FPLC, les Fondations immobilié-
res de droit public remplissent la mission qui
leur a été assignée par les pouvoi. ublics,
a savoir mettre a la disposition des Genevois
le plus possible de logements abordables et
de qualité. Dans ce contexte, la FPLC, avec
son parc de logements comprenant un tiers
de HBM, un tiers de coopératives et un tiers
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Un cas verniolan

Dix ans de procédures diverses autour d’un immeuble du chemin de I'Ecu a Vernier, pour aboutir ¢ un achat
en service commandé. Telle fut I'aventure de la Fondation Cité Nouvelle Il, puis de la FPLC. Cet ensemble com-
prend un grand nombre de studios et de 2 piéces. Il ne se prétait ni @ du logement HBM, ni d des appartements
pour étudiants, au vu des dimensions des piéces. Pour une coopérative, c'étaient au contraire des logements
trop petits. La Fondation a donc décidé de rénover Iimmeuble et de le conserver pour I'instant en tant qu‘objet
de rendement, tout en pratiquant évidemment des loyers (libres) raisonnables.

KRénové, Fimmeuble du 17, chemin de I'Ecu a fiere allure.

J

d'affectation libre, est un partenaire appré-
i cié des Fondations HBM. Lexemple d'un

immeuble du 2, rue des Deux-Ponts, frappé
par un incendie, qui a été rénové et rehaus-
sé par |'Etat et la FPLC, avant d'étre revendu
a une Fondation HBM, est une bonne illus-
tration de la complémentarité des approches
de ces acteurs essentiels du marché immo-
bilier genevois. Autre cas, celui du 17, rue
Dassier, dont I'enveloppe a été entierement
refaite, avant que I''mmeuble soit vendu a
la Fondation Jean Dutoit, qui envisage de
créer, dans les combles, des logements sup-

plémentaires. «C'est une excellente synergie,
conforme au programme d'investissement
a long terme pour des logements d'utilité
publique», conclut Michel Perizzolo.

Le président de la FPLC confie de son cété
que «plusieurs constructions sont dans le
pipe-line», notamment a Batelle (3 coopéra-
tives) et a Cressy (3 parcelles permettant de
créer des coopératives, des HBM et des PPE.
Florian Barro, ancien député libéral et asso-
cié d'un bureau d'architectes, laisse parfois
poindre un petit regret de I'époque ou |'Etat

faisait confiance & une Fondation privée;

mais force est de constater que I'action et le
succes restent au programme, sous le regarc
protecteur du Gouvernement cantonal.

La FPLC a également hérité d'une missior
complémentaire, créer des logements poul
étudiants (quelque 500 chambres), et ce
avec une dotation étatique supplémentaire
de 10 millions de francs. Elle collabore dans
ce domaine avec différentes organisations
estudiantines, soit en tant que loueur, soit er
tant que préteur, selon une formule proche
de l'aide fédérale au logement. B

Thierry Oppikofer

Un Conseil représentatif

Le Conseil de la FPLC comprend 12 personnes. Sept
sont désignées par les partis représentés au Parlement
cantonal. Trois représentent les Fondations immobilié-
res de droit public, le Groupement des coopératives
genevoises et les milieux estudiantins actifs dans Je
logement. Enfin, I'Etat y a théoriquement un représen-
tant, en 'occurrence deux durant cette législature, tous
deux avec voix consultative. Pour la période 2006-2010,
le Conseil se compose comme suit.

Président: Florian-Barro, architecte (PLG)
Vice-Président: Edouard Galley,

régisseur (coopératives)

Secrétaire: Fric Rossiaud, juriste (Les Verts)
Denis Thévenoz, économiste (PRG)

Flavio Kramar (MCG)

Jan Doret, architecte (logements pour personnes en
formation)

Bernard Markwalder, technicien (PDC)

Michel Perrizolo, directeur secrétariat FIDP
(fondations)

Frédy Savioz, régisseur (UDC)
Philippe Favarger et Bruno Florinetti (Etat)
Claude Uldry, ingénieur civil (PSG)




